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10.08 Infoblatt fur Vermieter

Wohnungsabnahme

Das Wohnungsabnahmeprotokoll

Bei der Wohnungsuibergabe am Anfang und am Ende des Mietverhaltnisses ist die Erstellung eines
schriftlichen Abnahmeprotokolls sehr wichtig. Ein Wohnungsabnahmeprotokoll ist der beste und
einfachste Weg, den Zustand der Wohnung beweisfahig zu sichern und damit Streitigkeiten mit dem
Mieter zu vermeiden. Nach Besichtigung der Wohnung und vor der Schlisseltbergabe sollten zwei
gleichlautende Ausfertigungen des Protokolls leserlich und eigenhandig von Vertretern beider Vertrags-
parteien unterschrieben werden.

Bei der Besichtigung sollten Sie sich Zeit nehmen
und auf die Einzelheiten achten.

In allen Rdumen:

e \Wande, Decken, FuBboden: Dubellécher, Einschlagldocher von Nageln;

e FuBboden und FuBleisten: Brandflecken von Zigaretten, Schleif- und Kratzspuren (Turbereich),
Trittspuren (Stdckelabsatze), Beschadigungen an Bodenfliesen;

e AnschlUsse elektrischer Leuchten: (blanke Dréhte), ggf. mit Phasenprifer Stromfiihrung testen,
Lichtschalter, Steckdosen, Antennensteckdosen (Spriinge, Risse, Sitz);

e Wasserhahne: Funktionstberprifung, Siebe, Abflussrohre (jedes Waschbecken einmal fillen,
darauf achten, wie das Wasser ablauft);

e Fenster: Funktionsprifung, Gummidichtungen, Rollladengurte, (Rollladen probeweise herunter-
lassen), Fensterscheiben, Verkittung;

e Heizkorper: Anstrich, Dichtigkeit, Ventile (Funktionstest), Entltiftungsventil;

e Turen: Scharniere, Schldsser (Funktionstest, Anzahl der Schlissel und ggf. der ZusatzschlUssel),
Klinken, deren Befestigungsstifte, Abdeckbleche, Griffleisten, Gummidichtungen, Spion

Diele bzw. Flur:

e Eingangstdr, SchlieBkette, Sicherheitsschloss, TurschlieBer, Tursprechanlage, Knopf fir Taroffner

Kiiche:

e Schrénke, Einbau- und Wandschranke: Scharniere, Einlegebdden (Anzahl priifen),
Gangigkeit von Schubladen;

e AnschlUsse: fur Wasch- und Geschirrsptlmaschine (Strom und Wasser), Kraftstromanschluss
flr Elektroherd,;

e Falls mitvermietet: Kuhl- und Gefrierschrank prufen, Géngigkeit von Tlren, Laufgerdusche,
Innenbeleuchtung, Dichtung, Sauberkeit;

e Splle: Risse, Spriinge, Abplatzungen, Kratzer, Verfarbungen, Wasserhahne und Schwenkauslauf,
Abfllusse, Warmwassergerat kurz einschalten, bei Elektrogeraten auf Verkalkung achten;
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Bad/WC:

e Badewanne, Waschbecken sowie WC-Becken, Brausetasse (Risse, Spriinge, Abplatzungen,
Verfarbungen), Abflussprobe, Auslaufsiebe und Brausekopfe;

e WC-Spulkasten bzw. Drucksptler betatigen;

e Kacheln, Spiegel, Handtuchhalter, Seifenschale, Papierrollenhalter, Handtuchhaken usw.

Balkon:

e Blumenkasten, Markisen, Sonnenblenden, Regenwasserabfluss

Keller:

e Kellerschlussel

Praxistipp

Zur Abnahme sollten Sie einen Fotoapparat mitnehmen, um den Zustand im Zweifel
dokumentieren zu kénnen. Ein Zeuge sollte Sie begleiten, der mit Ihnen weder verwandt noch
verschwagert ist.

Risikominimierung:

Sofern Unklarheiten bestehen, sollten Sie lhren Haus & Grund-Ortsverein aufsuchen.
Lassen Sie sich fachkundig beraten — nutzen Sie den Haus & Grund RechtsRat

Néhere Informationen zu diesem Thema sowie weiteren Sachthemen rund um die Immobilie finden Sie im Internet-
Shop des Verlages: www.haus-und-grund-verlag.net.
Bestellung: Tel. (030) 202 16-204, Fax (030) 202 16-580, E-Mail: verlag@haus-und-grund-verlag.net
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